新加坡工业园区招商专案

一、必要性和可行性：

工业地产是一种新型的投资模式。下一轮科技园区或产业基地的开发，将由综合开发商唱主角。工业地产实际上成为最复杂、最具挑战性的地产开发领域。对于开发商而言，工业地产不仅蕴藏着新的利润空间，也将使其在区域经济发展乃至在宏观经济舞台上，发挥前所未有的重要作用。这将为房地产开发企业的可持续发展，赢得更大更广阔的空间。当前发达国家正在加快向中国进行产业转移的速度和步伐，中国作为“世界制造中心”的地位越来越明显，而且随着跨国公司继续在中国制造业中大量投资和提升在华投资的技术与结构水平。中国在跨国公司全球生产体系中的地位正在从低技术含量、低附加值的加工组装基地，向产品与技术档次齐全、附加值和技术含量高的制造基地转变。这一趋势无疑为我国工业地产由低层次向较高层次发展提供了良机。随着经济的发展，国内外企业对工业地产的需求已呈现出逐步上升的态势。工业地产的投资价值正在逐步显现。
工业园区作为工业地产最主要形式，作为一种新生的力量逐渐在市场上由小变大，由弱变强，渐呈星火燎原之势，工业园区的开发模式主要分为以下三种：工业地产商开发模式、政府独立开发模式、综合开发模式。由于工业地产项目具有建设规模大、招商范围广、资金要求大等特点，既要求在土地出让、税收优惠等政策方面得到政府的有力支持，又需要在资金投入方面有保障，能跟上建设开发的进度，还最好有运营工业地产项目的经验保证。因此，单单采用一种开发模式，难以保证建设项目的顺利进行，而且很有可能“烂尾”，所以，综合开发模式既能有效解决发展问题，同时也把风险降到了最低。
邹城市委、市政府以建设“经济强市、文化名市、生态靓市、和谐新市”为目标定位，强调加速推进新型工业化、城乡一体化、农业现代化、服务业高端化的发展战略。工业园区建设是加快这一战略的的重要途径和重要载体。
二、比较优势：

被誉为“孔孟桑梓之邦，文化发祥之地”的邹城市，位于山东省西南部，南襟徐淮，北枕泰岱，东依沂蒙，西临微山湖，古称“邹鲁圣地”，是中国儒学发源地。现为国家级历史文化名城，中国优秀旅游城市，新兴能源工业基地，全国综合实力百强（县）市。全市总面积1616平方公里，总人口115万，辖16个镇街、2个省级经济开发区。

经济实力较强。2011年完成地区生产总值558.84亿元,实现财政总收入100.15亿元，其中地方财政收入35.67亿元。是全国综合实力百强县（市）。
交通区位优越。京沪高铁、京沪铁路、日新铁路均过境邹城，乘高铁至北京约2小时、至上海约3小时；104国道、京福高速等10余条公路干线遍布全境；境内白马河与京杭大运河相连，水上运输可直达苏、沪、浙一带；周边有济宁、济南、徐州三大机场。

资源能源丰富。境内藏煤面积357平方公里，地质储量41亿吨以上，是国家重点能源工业基地。年产原煤近2000万吨，电力企业年发电量达324亿千瓦时，年平均水资源蕴藏量约为5.11亿立方米。全国大型企业兖矿集团和华电国际邹县发电厂等座落境内。

产业基础雄厚。重点发展新材料、新医药、新能源、生物技术、煤化工、高端装备、电子信息、物流业等产业主导产业。初步形成了以国宏化工、荣信煤化等为龙头的精细煤化工产业集群；以东华重工、万达煤机等为依托的高端机电制造产业集群；以泰山玻纤邹城公司、高性能铝挤压材为龙头的新材料产业集群；以衡远新能源动力电池、台大新能源产业园等为重点的新能源产业集群；以合兴科技空气能太阳能双级热泵、恒乾公司地源热泵为重点的节能环保产业集群；以食品深加工、酿造为主导的食品加工产业集群；以生物医药、生物化工、生物材料为主导，具有一定规模的生物医药产业集群。
成本要素低廉。详见下表
	（一）用电成本      单位：元/千瓦•时

	用电分类
	用电等级
	电   价

	一般工商业用电
	10千伏
	0.74

	农业用电
	10千伏
	0.5132

	（二）用水成本       单位：元/立方米

	用水行业
	水费
	水资源费
	污水处理费
	合计

	居民生活
	1.50 
	0.65 
	0.70 
	2.85 

	工业生产
	1.80 
	0.65 
	0.80 
	3.25 

	商业服务
	1.80 
	0.65 
	0.80 
	3.25 

	宾馆饭店
	2.40 
	0.65 
	0.90 
	3.95 

	行政单位
	1.70 
	0.65 
	0.70 
	3.05 

	其他特殊行业
	3.00 
	0.65 
	0.90 
	4.55 

	(三)燃气成本       单位：元/立方米

	收费项目
	工业用
	民用

	使用费
	2.4
	2.2

	煤气初装费
	3400元/户

	（四）蒸汽成本          

	收费项目
	非采暖用
	采暖用

	使用费
	175元/吨
	30元/平米

	设备配套费
	44元/平米

	（五）人力资源成本      单位：元/月

	　
	最低工资
	技术工人

	工资标准
	960
	1200--1500

	（六）公路运输成本  单位：元/公里•箱

	　
	20英尺集装箱
	40英尺集装箱

	价格
	7.5
	8

	（七）通讯费用            单位：元

	　
	宽带入网费 
	电话入网费 

	价格
	840
	120

	（八）用地成本 

	　
	工业用地最低限价
	工业厂房租赁价格

	价格
	11.2万/亩
	0.2元/天/平方米


三、工业园区规划
当前，国际产业转移正呈产业链整体和制造、研发、服务一体化的组团式转移态势，因而工业园区的产业基础和产业配套成为承接国际产业转移的主要因素。根据当前形势需要，招引工业地产开发商，按照统一规划、统一设计、统一建设的要求，开发商主要负责基础设施开发、招商引资、物业管理、项目管理、咨询服务、产业开发、风险投资等业务。邹城市政府不直接进行园区的建设与对外招商，重点负责园区内的整体发展规划，为入园企业做好公共服务。
四、合作方式：
主体企业引导模式，开发商负责土地一级开发外。
五、联系方式：

联系单位：邹城市招商局
联系人：
邮箱：zcszsj@163.com

传真：0537-5231129
